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Verhandelt

Zu Hannover am 04. Dezember 19 86

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Albrecht Reimann

in Hannover

erschien heute:

die_Angestelite Gisela Schramm, gesch&ftsansdssig in
3000 Hannover, Riepestrafe 4, handelnd £idr die

" Domizil Planbau Baubetreuungs GmbH & Co. Verwertungs
KG, Nymphenburger StraBe 70, 8000 Minchen 2,
unter Bezugnahme auf ihre Vollmacht vom 07.10.1985
- Nr, 2177 a der Urkundenrolle £ffir 1985 des Notars
Bernd Sengér in Hannover -, welche in Ausfertigung

vorgelegen hat.

Vordruck Nr. 332

Dreske & Kriger - Hannover



Die Erschienene in ihrer genannten Eigenschaft ersuchte mich-

um die Beurkundung einer

Teilungserk1l1la@rung

und erklarte:

1. Begriindung von Wohnungseigentum
§1

Die Domizil) Baubetreuungs GmbE & Co. Verwertungs KG -im folgenden
Eigentlimer genannt- wird Eigentlimer des im Grundbuch von

! Hannover-DShren Blatt 2497 eingetragenen Grundstiicks der Flur 5
Flurstiicke 160/352 und 160/356 der Gemarkung D3hren zur GrdB8e von
233 m2 und 1432 m2.

Auf diesem Grundstick befinden sich 4 Gebdude mit 40 Wohnungen

und einer Heizanlage.

* (1) Der Eigentimer teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten
Grundstick gemd&8B § 8 WEG in 41 Miteigentumsanteile dergestalt,
daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in
sich abgeschlossenen Wohhung (Wohnungseigentum) bzw. einer
Heizanlage (Teileigentum) unaufldslich verbunden ist und jeder
Miteigentumsanteil beschrédnkt ist durch die mit den anderen
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentumsrechte und zwar

gemaB nachstehendem Teilungsplan.



Nr. des Aui- Miteigentumsan- Gr3Be in am Lage Haus
teilungs— teil in Wolfenbltteler
planes 100.000stel Str. Nr.
1 2,771\ 83,13 EG links 40
2 2.202 | 66,07 IG rechts 40
3 2.771 l 83,13 | 1. OG lirks 40
4 2.202 L 66,07 | 1. 0G rechts 40
5 2,771 | . 83,13 2. OG links 40
6 2.202 l }% 66,07 \3‘ 2. OG rechts 40
7 2971 | 83,13 [ 3. 06 links 40
8 2.202 1 R 66,07 3. OG rechts 40
9 2.771 83,13 4. OG links 40
10 2 202_} 66,07 | 4. OG rechts 40
11 2,771 3 83,13 " EG links 42
12 2.202 ; 66,07 EG rechts 42
13 2.771 83,13 1. OG links 42
14 2.202 66,07 1. OG rechts 42
15 2.770 ¢ 83,13 2. OG links 42
16 2.202 & U 66,07 o 2. OG rechts 42
17 AL N 83,13 A 3.0C lirks 42
18 2.202 | Q? 66,07 3. OG rechts 42
19 2.771 83,13 4. 0G links 42
20 2.202 66,07 4. CG rechts 42
2z} 2.771 83,13 * BEG links 44
22 2,202 66,07 | EG rechts 44
23 2.771 83,13 1. G links 44
24 2.202 66,07 ! 1. OG rechts 44
25 2,771 ! 1 83,13 | 2.06 links 44
26 2.202 7 7 66,07 ' ¢ 2. OG rechts 44
27 2.771 I N 83,13 ; N 3. OG lirks 44
28 2.202 %; 66,07 | 3. OG rechts 44
29 2.771 | 83,13 | 4. OG links 44
o) 2.202 J 66,07 | 4. OG rechts - 44
31 ) 2_.77"1'7_ N 83,13 EG links 26
32 2.202 ! 66,07 BG rechts 46
33 2,771 \ -83,13 1. OG links 46



Nr. des Auf- Miteigentumsan- GriB8e in gm Lage Haus Wolfen-
teilungs- teil in biitteler Str.
planes 100.000stel Nr.
34 2.202 66,07 | 1. OG rechts 46
35 2.771 i 83,13 2. OG links 46
36 2.202 | 66,07 { 2. OG rechts 46
37 2.771 t‘ﬁ 83,13y ¥ 3. 0G links 46
38 2.202 | N 66,07 | 3. OG rechts 46
39 2.771 | § 83,13 4. 0G links 46
40 2.202 66,07 4. OG rechts 46
41 _ T 540 16,82 . Keller 40

A-bo 2 é’ﬁ {/,aja_— ‘2?{"?’
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Zu Jjeder Wohnung geh3rt ein mit gleicher Nummer bezeichneter

Kellerraum.

Die Wohnungen und Garagen sind in sich abgeschlossen im Sinne des

§ 8 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern

bezeichnet.

Die Aufteilungspline nebst Genehmigungsbescheinigungen der |
Baubehdrde vom (2.12.1986 ~Aktenzeichen 65/86 bzw.
der Landeshaupstadt Hannover- liegen vor.



(2) Der Eigentiimer bevolimichtigt hiermit

den Blrovorsteher Heinz Winkler, UhlemeyerstraBe 253,

3000 Hannover 1

unter Befreiung von den Beschr&nkungen des § 181 BGB, alle
Willenserkld@rungen abzugeben, die zur Aufteilung des
Grundbesitzes gemas § 8 WEG  und der Anlegung der
Wohnungscrundbuchbldtter im weitesten Sinne dienlich sind.
Der Bevollmachtigte ist auch befugt, einzeline Teile der
anliegenden Miteigentlimerordnung von der Eintragung in das
Grundbuch auszunehmen. Die Vollmacht wird unabh&ngig vom
rechtlichen Bestand des {ibrigen Inhalts dieser Urkunde erteilt.
d Sie bleit auch dann bestehen, wenn diese Urkunde ganz oder

teilweise rechtsunwirksam sein oder werden sollte.

Die Haftung des Bevollmdchtigten wird beschrinkt auf Vorsatz

oder crober Fahrléssigkeit.

Miteigentimerordnung

(Bestimmung dber das Verhdltnis der Wohnungseigentlimer

untereinander)

Sofern in dieser Urkunde von Wohnungseigentum und
Wohnungseigentimer die Rede ist, gilt dieses sinngemZf auch fiir

Teileigentum und Teileigentiimer.

§ 3
Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmé
sicl nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des WEG, soweit im

fclgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.



»

§ 4
Gemeinschaftseigentum und Sondereigentum

l. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer

Wohnung mit Nebenrdumen in Verbindung mit dem Mit-
eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu

dem es gehdrt.

Gemeinschaftliches Eigentum sind der Grund und Boden
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der
Geb&ude, die nicht im Sondereigentum stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnungs-
einheit geh3renden R&ume, sowie die zu diesen R&umen
geh®renden Bestandteile des Geb3udes, die veridndert,
beseitigt oder eingefligt werden k3nnen, ohne daB
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
ein Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers Uber das nach dieser
Miteigentimerordnung zuldssige MaB hinaus be-

eintrachtigt wird.

Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich -sind, sowie Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentlmer dienen, sind nicht Gegenstand des
Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der

im Sondereigentum stehenden REume befinden.

Zum Sondereigentum gehdren insbesondere

=) FuBbodenbelag und Deckenputz der im Sondereigentum

s tehenden R&aume,



b) nichttragende Zwischenwinde innerhalb der Wohnung,

¢) Wandputz und Wandverkleidung sdmtiicher zum Soncdereigentum
gehdrenden R&8ume, auch soweit die putztragenden Wdnde nicht zum

Sondereigentum geh3ren,
d) Innentiliren der im Sondereigentum stehenden Riume, f;,f(*f3)

e) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der - im Sondereigentum
stehenden R&ume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch

der Wohnungseigentiimer dienen.

Danach stehen im Sondereigentum:

4
Ofen etwaige sonstige entfernbare Heizkdrper, Herde, Wasch- und
Badeeinrichtungen, etwa zgingekoute Wandschrénke, Garderoben sowia
die Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und Entwésserungsanlagen
und etwaige Heizungsanlagen jeder Art wvon der Abzweigung der
Hauptleitung an, soweit diese Gegenstdnde nicht wesentliche

Bestandteile des Grundstiicks im Sinne der §§ 93 bis 95 BGB sindg.

6.- Alle RéEume und GebZudeteile, die nicht nach Abs. 5 und in
ﬁbereinstimmung mit dem Aufteilungsplan im Sondereigentum stehen,
sind gemeinschaftliches Eigentum, ebenso der Grund und Boden

sowie das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen.



1.

§ 5
Gebrauchsregelung

s
-

Die gemeinschaftlichen Teile der thnanlage, soweit
keine Sonderregelung gilt (vgl. § 4), stehen jedem
Wohnungseigentimer und seinen ‘Haushaltsangeh3rigen im
Rahmen dieser Miteigentimerordnung und einer im
Bedarfisfalle noch aufzustellenden Nutzungsordnung
und/oder Hausordnung zur Nutzung und zum Gebrauch
offen, ohne Rilicksicht auf die etwaigen Wertverschieden-

heiten der einzelnen Miteigentumsanteile.

Im Interesse ées friedlichen Zusammenlebens der Haus-
gemeinschaft aller Bewohner hat der Wohnungseigentimer
sein Nutzungsrecht so auszuliben, daB dadurch keinem
anderen Wohnungseigentimer oder Hausbewohner iber das
bei einem gesordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB

hinaus ein Nachteil erwdchst.

Der thnungseigéntﬁmer ist verpflichtet, seine
Wohnungseinheit und die zur gemeinschaftlichen
Benutzung bestimmten RZume, Anlagen, Einrichtungen und
Teile des Gebaudes sowie des Grundstiicks schonend und

pfleglich zu behandeln.

Zur Ausisung eines Gewerbes im Sinne der Gewerbeordnung

odér einer freiberuflichen TEtigkeit in der
Wohnungseligentumseinheit ist der Wohnungseigentlimer nur
mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters
berechtigt.



Der Verwalter Xkann aus einem wichtigen Grund die 2Zu-
stimmung verweigern oder unter Auflagen erteilen. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere,.wenn die Ausiibung
eines Gewerbers oder einer freiberuflichen T&tigkeit
eine unzumutbare Beeintréchtigung- der anderen
Hausbewohner oder des Verwalters oder eine ibermédBige
abnutzung der in gemeinschaftlicher Benutzung stehenden

GCebiudeteile mit sich bringt oder befiirchten 1&Bt.

Eine etwa erteilte Genehmigung hebt nicht die
Beschridnkungen auf, die sich mdglicherweise aus den
Bedingungen iiber die Gewdhrung Sifentlicher Baudarlehen
bzw. aus der Anerkennung eines steuerbegunstigten

Wohnraumes ergeben.

Den jewesiligen Eigentiimern der Wohnungseigentume Nr. 31
und 32 wird hiermit das Recht eingerdumt, in ihren

jeweiligen Sondereigentumen ein Gewerbe im Sinne der

Gewerbeordnung bzw. eine freiberufliche Tatigkeit
auszulben.
bes Anbringen von Reklameeinrichtungen und

Firmenschildern auf dem Grundstiick oder am Haus bedari

der Zustimmung des Verwalters.

Der Verwalter kann die in den Fi#llen der 2iffern 3 und
4 erteilten Zustimmungen Jjederzeit widerrufen, wenn
sich die fiir die Zustimung maBgeblichen Voraussetzungen
indern oder Auflagen nicht eingehalten werden.
Anspriicke der vom Widerruf betroffenen Personen sind

ausgeschlossen.



6. Versagt der Verwalter die Genehmigung gemiB Ziffer 3 und
4 oder widerrufit er dieselbe gem#B Ziffer 5, so hat der
Wohnungseigentlimer das Recht, die Einberufung einer
Eigentﬁmerversammlgng zZu verlangen, die mit
Dreiviertelmehrheit der anwesenden oder vertretenen
Stimmen (vgl. § 20 Ziffer 1) iiber die Genehmigung oder

den Widerruf zu entscheiden hat.

§ 6
Sondernutzung
Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehSren
Sondernutzungsbereiche, die der Sondernutzung einzelner
Wohnungseigentlimer oder aber der alleinigen

Veritigungsbefugnis des jeweiligen Verwalters unterliegen.
Soweit ein Wohnuhgseigentﬁmer nach MaBgabe der nachfolgenden
Bestimmungen nicht sondernutzungsberechtigt ist oder =ain
besonderes Nutzungsrecht kraft einer Verfligungsbefugnis des
jewailigen Verwalters nicht ausiibt, enthilt er sich der
Benutzung dieses betreffenden Gemeinschaftseigentums.

(1) In dem dieser Teilungserkldrung als Anlage beigefiligten
Lageplan sind Gartenbereiche mit guadratisch umrandeten
Nummern eingezeichnet. Das Sondernutzungsrecht an jede..
dieser betreffenden Gartenbereiche steht nur demjenigen
Wohnungseicentlimer zu, dessen im Aufteilungsplan
angegebene Wohnungsnummer sich mit der im vorgenannten
Plan eingezeichneten = Nummer deckt. Der jeweilige
Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, die
Sondernutzungsbereiche in einem ordnungsgemé&fen sauberen

sovie pfleglichen Zustand zu halten.



(2)

(3)

(2)

Die Iinstandhaltung . und Unterhaltung dieser
Sondernutzungsbereiche obliegt dem jeweiligen

Sondernutzungsberechtigten zuf seine Kosten.

Soweit nach MaBgabe der Ziffer {1) einzelnen
Wohnungseigentimern Sondernutzungsrechte zustehen, sind
alle Ubrigen Wohnungseigentimer von jeglicher Nutzung

des betreffenden Sondernutzungsbereichs ausgeschlossen.

Die Versorgungsleitungen an dem Teileigentum Nr. 41 des

Teilungsplanes zum Nachbargrundstilick Flurstiick 160/357
befinden sich zu einem Teil im Grundstiicksbereich der
im anliegenden Lageplan gekennzeichneten
Sondernutzungsbereiche., Dem Jjeweiligen Eigentimer des
Teileigentums Nr. 41 wird das Recht eingerdumt die
Sondernutzungsbereiche zur Instandhaltung- und
Instandsetzung dieser Versorgung 2zu betreten. Durch

dizse MaBnahman hervorgehende Schdden gehen aui dessen

Kosten.
§ 7
Vermietung
{1) Jeder Wohnungseigentiimer kann die in seinem

Sondereigentum oder Sondernutzungsbereich stehenden
Gebdudeteile vermieten oder anderen zum Gebrauch
iberlassen. In diesem Fall haftet er fir VerstdBe des
Mieters bzw. desjenigen, dem er den Gebrauch der R&ume
iberlassen hat, gegen die Bestimmungen dieser

Miteigentiimerordnung wie fir eigene VerstdBe.

Im Fall: eines VerstoBes ist der Wohnungseigentilimer auf
Verlangen des anderen Wohnungseigentlmers verpflichtet,

den Miet- bzw. Gebrauchsiberlassungsvertrag fristlos zu

kindigen.
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§ 8
Ubertragung des Bigentums

Das Wohnungseigentum ist ver3uBerlich und vererblich.
Jeder Wohnungseigentiimer bedarf zur VerauBerung der
Zustimmung des Verwalters, ausgenammen jedoch die
erstmalige VerduBerung des Wohnungseigentums durch den
heutigen Eigentilimer. Diese Zustimmung darf nur verssgt

wercen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

Versagt der Verwalter die Zustimmung, so kann seine
Zustimmung durch die Zustimmung der 2/3tel Mehrheit
der Wohnungseigentlimer des Grundstiicks ersetzt werden.
FUr die Ermittlung der 2/3tel Mehrheit gilt § 20

dieser Miteigentilimerordnung.

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es in den

folgenden Fdllen nicht:

a) wenn das Wohnungseigentum im Wege der Zwangsver-
steigerung ver@uBert werden soll und das Verfahren
von dem Glaubiger eines Grundpfandrechtes betrieben

wird, das auf diesem lastet;

b) wenn im Falle des 1t. a) der Glaubiger eines
derartigen Grundpfandrechtes das Wohnungseigentum

ersteigert hat und es weiterverZuBert;

- ¢) bei einer VerduBerung durch den Konkursverwalter.

Beim Rechtsibergang des Wohnungseigentums gehen der
Anteil an é=r - Instandhaltungsriicklage und sonstige

Guthaben auf den Erwerber iiber.

I, T -
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(1)

{2)

e

Der VerduBerer hat keinen Anspruch auf Ausenander-
setzung wegen der Instandhaltungsrﬁcquge und -
sonstiger Guthaben und auf Auszahlung seiner Anteile
hieran.

Ebenso geht die Verpflichtung aus etwaigen Zahlungs-

riickstinden auf den Erwerber iber.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der VerduBerung
seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in

diese Teilungserklarung zu verpilichten.

Jedes Wohnungseigentum gewdhrt dem jeweiligen
Eigentilimer ein Stimmrecht. Jedes Wohnungseigentum hat

eine Stimme. Vertretung mit schriftlicher Vollmacht

ist zulassig.

§ 9
instandhaltung und Instandsetzung

Das Gemeinschaftseigentum ist gemeinsam von den Mit-

eigentiimern instandzusetzen und instandzuhalten.

Soweit hierzu erforderlich, hat der Wohnungseigentiimer

Einwirkungen auf sein Sondereigentum gegen Wieder-

herstellung des urspringlichen Zustandes zu dulden.

Diz zum Sondereigentum geh3renden R&ume und Gebdude-
teile sowie die zu einem Wohnungseigentum zugeordneten
Sondernutzungsrechte hat der Wohnungseigentlimer so
instandzuhélten und bei Beschiddigung instandzusetzen,
daB keinem der anderen Wohnungseigentiimer {iber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche HaB

hinaus ein Nachteil erwiéchst.



{3)

{1)

Auch die Behebung von Schdden an Fenstern und Tiren
(auch Glas) im rdumlichen Bereich des
Sondereigentums obliegt, auch wenn sie zum ge- -
meinschaftlichen Eigentum geh3ren, ohne Rﬁéksicht
auf die Ursache des Schadens dem

Wohnungseigentiimer.

§ 10
Bauliche Veranderungen

Der Wohnungseigentlimer ist wverpflichtet, wvor der
Inangrifinahme von baulichen Veranderungen in der
wohnung (Um-, An~ und Einbauten) den Verwalter uber
seine Absichten zu unterrichten. Er ist berechtigt,
Verénderhngen zu widersprechen, falls durch sie der
Wert der Wohnung wesentlich gemindert wird oder
Bzuteile, die nicht zum Sondereigentum des
Wohnungseigentimers gehdren, nachteilig berlihrt
werden oder der &sthetische Eindruck der Wohnanlage®
gestdrt wird.

Den jeweiligen Eigentimern der Wohnungen Nr. 1, 2,
11, 12, 21, 22, 31 wund 32 wird das Recht
eingerdumt, auf ihre Kosten die vorhandene Loggia
durch eine. Treppe mit dem darunter befindlichen
Gartenbereich (Sondereigentum) zu verbinden, soweit

dieses baurechtlich genehmigt wird.

§ 11
Schadenshaftung

Der Wohnungseigentimer haftet flr die vorsdtzliche
oder fahrldssige Beschddigung oder unsachgemdBe
Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Das
gleiche gi’t, wenn der- Schaden durch Personen
verursacht ~orden ist, die seinem Hausstand oder
Wirtschaftrbetrieb angehdren oder fiir ihn ti3tig
sind. Es gilt ferner fiir Personen, denen der

Wohnungseigentiimer .die Benutzung der Zum
Sondereigentum geh3renden R3ume {iberlassen hat. '

L



(2) Absatz 1 gilt bei Beschddigung des Sondereigentums
eines anderen Wohnungseigentiimers entsprechend.

§ 12
Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht
(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so
sind die Wohnungseigentﬁmér untereinander
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den

vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder

thnungseigentﬁmer_verpflichtet, den nicht gedeckten:

Teil der Kosten in H3he eines seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu
tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentilimer kann sich innerhalb eines
Monats® nach Bekanntgabe der festgestellten Ent-
schadigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan
ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der
Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Be-
teiligung an dem Wiederaufbau oder zur Wiederher-

stellung durch VerduBerung seines Wohnungseigentums

befreien.

{3) Steht dem Wiederaufbau ocder der Wiederherstellung ein
uniberwindliches Hindernis entgegen, so ist jeder
Wohnungseigentlimer berechtigt, die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Auvfhebung
ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen
Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklirt,
das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu {ibernehmen und
gegen die Ubernahme durch 3ihn keine begriindeten

Bedenken bestehen.



Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den F&llen des § 12 Abs. 3
aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege
der freihdndigen VerZuBerung oder Offentlichen Ver-
steigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.

§ 14
Anzeigepflicht des Wohnungseigentimers

Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm
bemerkte Mi#ngel und Schiden am Grundstiick oder
GebZude dem jeweils anderen Wohnungseigentlimer unver-

ztiglich anzuzeigen.

§ 15
Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und ergénzend zu der gesetzlichen
Regelung (§ 18 WEG) wird bestimmt:

Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigen-
tums liegen vor, wenn ein Wohnungseigentlmer entgecen
gesetzlicher Verpflichtung den ihm obliegenden
finanziellen Betrag zum Wiederaufbau nicht leistet
oder im Falle des § 12 Ziffer 1 die Aufnahme von
Fremdmitteln zu dem ihn betreffenden Anteil und
dessen grundpiandrechtlicher Absicherung an seinem

Wohnungseigentum nicht bewirkt.

Macht sich ein Wohnungseigentliimer einer so schweren
Verletzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigen-
tlimern obliegenden Verpflichtung schuldig, daB diesem
die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr
zugemutet werden kann, so k3nnen die anderen
wohrangseigentimer von ihm die Ver3uBerung seines

Wohrungseigentums verlangen (§ 18 WEG).

- 17 -



{3)

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen ge-
meinschaftlich zu, so kann die Entziehung des
Eigentums zu Ungunsten sé&mtlicher Mitberechtigten -
verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines
Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das

Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 16
Bewirtschaftungskosten, Bausgeld

Zur Deckung der Lasten flir das gemeinschaftliche
Eigentum =zzhlt jeder Wohnungseigentlimer anteilige
Bewirtschaftungskosten (Hausgeld) an den Verwalter,

des sich wie folgt zusammensetzt:

a) Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fiir das
Gemeinschaftseigentum einschlieflich eines
Betrages zur Bildung einer Instandhaltungsriick-
lage;

b} Betriebskosten, insbesondere ggfl. fiir Fahrstuhl,
Gemeinschaftsantenne, Gehwegbeleuchtung, Ver-
sicherungen, Wasser, Entwasserung, Strom  fiir
Gemeinschaitseinrichtungen, Hauswartsdienste,
Wartungskosten, Gehweg- und StraBenreinigung,
Gartenpflege, sonstige hier nicht genannte Kosten
und soweit zutreffend, nicht direkt angelastete
Grundbesitzabgaben, ausgenommen jédoch solche
Kosten, die -~ wie mdglicherweise die Xosten fir
Miillabfuhr und Grundsteuer- werden dem jeweiligen

Wohnungseigentiimer direkt angelastet,

c) Verwaltergebiihren.



2. Die

- 18 -

H3he des Hausgeldes wird nach MaBgabe - foclgenden

Aufteilungsschliissels vom Verwalter festgesetzt:

a)

b}

c)

Verwaltergeblihr fir Jedes Sondereigentum  und jedes
angefangene Kalenderjahr in H3he von z.Zt. pM  276,--
zuziiglich Mehrwertsteuer und fiir jedes Teileigentum und
jedes angeiangene Kalenderjahr in H3he von z.Zt. DM 15,--
zzgl. MWST in jeweils gesetzlich festgelegter HOShe. Der
Verwalter ist zu einer angemessenen Neufestsetzuné der
Verwaltergeblihren entsprechend den nach der 11,
Berechnungsverordnung in der Jjeweils gliltigen Fassung

zuldssigen S#tzen berechtigt.

Grundsteuer -soweit zutreffend- in der fir das
Wohnungseigentum festgesetzen H5he bzw. hilfsweise anteillig
entsprechend der H3he des Miteigentumsanteils (in
100.000stel Anteilen). Nach der Art-, Wert- und
Zurechnungsfortschreibung sind die Grundsteuern und ggfl.
weitere Grundbesitzabgaben direkt an das Steuweramt 2zu
entrichten. Die ggfl. mit dem Yausgeld zundchst erhobenen

Grundbesitzabgaben entfiallen dann mit dem ndchsten

Jahresbeginn.

tibrige Rewirtschaftungskosten, Betriebs- und
Instandhaltungskosten (eingeschlossen die
Instandhaltungsriicklage) geﬁés § 17 nach dem Verh&altnis, in
dem sich die 100.000stel Anteile der kostenpflichtigen

Wohnungseigentume am Gemeinschaftseigentum zueinander

befinden.

Der flir sein Wohnungseigentum zunachst {iiberschldgig ermittelte

Betrag wird jedem Wohnungseigemtiimer rechtzeitig bekanntgegeben.



S

Dieser Betrag ist monatlich im voraus, spdtestens
am dritten Werktag eines Jjeden Monats an den

Verwalter zu zahlen.

Kommt der Wohnungseigentlimer mit der Zahlung in
Verzug, so ist der Verwalter berechtigt, eine
Mahngebihr fiir jede Mahnung ung Verzugszinsen fiir
die Verzugszeit in bankiiblicher H3he zu erheben.

Die Wohnungseigentiimer dirfen gegentber der
Forderung auf Hausgeld nur mit einer
unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten

Forderung aufrechnen.

Mit Bewirtschaftungskosten, die ein Wohnungseigen-
tumer durch eine das gewShnliche MaB
Uberschreitende Inanspruchnahme gemeinschftlicher
Einrichtungen verursacht, wird dieser zusdtzlich

belastet.

Der Verwalter wird jedem Wohnungseigentiimer im
Laufe des folgenden Jahres eine  jahrliche
Verwaltungsabrechnung erteilen. Abrechnungsjahr
ist das Kalenderjahr. Fehlbetrige aus der Ver-
waltungsabrechnung sind innerhalb von vier Wochen
nach Erhalt der Rechnung durch den Wohnungs-~-
eigentliimer auszugleichen. Guthaben sind unter
Angabe  der Bankverbindung beim Verwalter abzu-

fordern.

Der Verwalter ist berechtigt ung verpflichtet, in
von ihm zu bestimmenden angemessenen Zeitabstinden
die HShe des Hausgeldes zu iiberpriifen.
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Fine Erhdhung findet statt, wenn sich die Bewirt-
schaftungskosten erhdhen, wenn neue Bewirtschaf-
tungskosten entstehen oder wenn die veranschlac-
ten Retrége fiir die Instandhaltungskosten oder
sonstige Kosten nicht ausreichen oder wenn die
Instandhaltung und Instandsetzung der Gebdude undc
Gie Ansammlung einer angemessenen Instandhal-

tungsriicklage dies erforderlich machen.

§ 17
Instandhaltungsriicklage 5;;1;y7/4

Die Wohnunqseigeniﬁmer sind zur Ansammlung einer
angemessenen Instandhaltungsriicklage fUr das ge-
meinschaftliche Eigentum verpflichtet. Die H3he ééﬁpml—
der auf 1/100.000stel Miteigentumsanteil entfal- aﬂ% a0 2
lenden Tnstandhaltungsriicklage wird zundchst vom CT
varwalter festgelegt. Sie ist zahlbar beginnend f?fsdwg;

. e . 2 344
mit dem einheitlichen verrechnungstage, den der wtt 217 o

verwalter bestimmt.

§ 18

versicherungen

(1) Fiir das gemeinschaftliché Eigentum und das Son-
dereigentum als Ganzes werden von der Gemein-

schaft der wohnungseigentimer folgende Versiche-
rungen abgeschlossen:
eine Versicherung gegen Inanspruchnahme
aus der gesetzlichen Haftpflicht der Ge-

meinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem

gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstiick,
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(2)

y (3)

eine Gebdudeversicherung,

eine Leitungswasserschadenversicherung,

eine Sturmschadenversicherung.

FUr die Zeit nach Ablauf der ersten Ver51cherungs-
periode kOSnnen die Wohnungseigentlimer einen Wechsel

der Versicherungsgesellschaft beschlieBen.

Die Sachversicherungen sind, soweit m3glich, zum

gleitenden Neuwert abzuschlieBen.

Etwaige wertsteigernde Um-, An~ oder Einbauten
innerhalb des Sondereigentums bzw. Sondernutzungs-
rechts sind durch die vom Wohnungseigentiimer
abgeschlossenen bzw. abzuschlieBenden Versicherungen

nicht gedeckt.

§ 19
Mehrheit wvon Berechtigten an einem
Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so
hzaften diese Perscnen fiir sdmtliche Verpiflichtungen
aus dieser Miteigentﬁmerordnung 2ls Gesamtschuldner
mit der MaBgeabe, daB Tatsachen, die auch nur
hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder

eintreten, flir oder gegen jeden von ihnen wirken.
Sie bevollmédchtigen einander gegenseitig, Erkldrungen

mit rechtsverbindlicher Wirkung f£fir den oder die

anderen Berechtigten abzugeben oder zu empfangen.

- E -



Dies gilt insbesondere fiir gdie Ausiibung -des Stimm-

rechts in der Eigentimerversammlung.

§ 20
Eigentilimerversammlung

Die Wohnungseigentiimer fassen ih}e Beschllisse in
Eigentﬁmerversammlungen. Auf jedes Wohnungseigentum
entfdllt eine Stimme. Wer Eigentimer mehrerer
Wohnungseigentumsrechte ist, hat deshalb fiir jede ihm

gehdrende Wohnungseigentumseinheit eine Stimme.

Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht die
Vollmacht des § 19 Ziffer 2 bereits ausreicht, sich
durch einen schriftlich bestellten Bevollmichtigten
vertreten lassen. Ein solcher Bevollméchtigter hat

eine schriftliche Vollmacht vorzulegen,

Die Eigentﬁmerveréammlungen sind beschluBfiZhig, wenn
die Erschienenen oder stimmberechtigten
Wohnungseigentiimer mehr als die HElfte aller
Miteigentumsanteile, berechnet nach der im Grundbuch
eingetragenen Anteilsh3he auf sich vereinigen. Ist
eine Versammlung gem#B Satz 1 nicht beschluBf&hig, so
beruft der vVerwalter mit einer Ladungsfrist von 14
Tagen eine neue Versammlung mit der gleichen
Tagesordnung ein. Diese Versammlung ist ohne

Ricksicht auf die HBhe der vertretenen Anteile
beschluBféhig. Hierauf ist bei der Einberufung

hinzuweisen.

4. § 18 Abs. 3 WEG bleibt unbertuhrt.
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§ 21
Verwaltung des Hauses

Als Verwalter im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
und dieser Miteigentimerordnung erkennt jeder Woh-

nungseigentlimer

die Firma Domizil Hausverwaltung GmbH,
Nymphenburger StraBe 70, 8000 Miinchen 2

an, und zwar bis zum 31.12.%&90:J-¢a;}

Zum Nachweis des Beschlusses iber die Bestellung ei-
nes Nachfolge-Verwalters gegeniiber dem Grundbuchamt
ist der BeschluB gem&8 § 26 WEG von dem Vorsitzenden
der Versammlung und einem BEigentimer und, falls ein
Verwaltungsbheirat bestellt worden ist, auch von des-
sen Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu unter-
zeichnen. Die Unterschriften sind von einem Notar zu
beglaubigen. Der Verwalter hat dieses zu veranlas-

Sen.

§ 22
Rechte und Pflichten des Verwalters

Der Verwalter ist berechtigt, wihrend der Dauer der

Verwaltung

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBerge-
richtlich in Angelegenheiten der laufenden Ver-

waltung zu vertreten;

b) das von den Wohnungseigentiimern zu zahlende Haus-
geld im eigenen Namen einzuziehen oder einziehen
zu lassen und die Betrdge bei Nichtzahlung ge-
richtlich geltend zu machen; wobei diese klinfti-
gen Forderungen an ihn hiermit abgetreten werden;
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c)

d)

e)

f)

g}

= ol

die in dieser Miteigentiimerordnng genannten Haus-
versicherungen abzuschlieBen und aufrechtzuer-

halten;

Versammlungen der Eigentilimer einzuberufen und in

diesen Versammlungen den Vorsitz zu fihren;

eine geeignete Hausordnung und, eine Benutzungs-
ordnung fiir Gemeinschaftseigentum aufzustellen und

deren Einhaltung zu idberwachen;

Hilfskrifte fir Hausmeisterdienste pnd fir die

Hausbewirtschaftung einzustellen, 2zu diberwachen

un® ggfl. zu entlassen und den erforderlichen
Dienstvertrag mit diesen fir die Dauer seiner Ver-

waltungszeit namens der Wohnungseigentiimer
abzuschlieBen;

einen Gartenpflege- und Gehwegreinigungsvertrag

fiir die Eigentiimergemeinschaft abzuschlieBen.

Der Verwalter ist den Wohnungseigentimern gegeniiber

verpflichtet,

a)

b)

die Interessen der Wohnungseigentiimer
treuhinderisch wahrzunehmen und fiir die Einhaltung
der Verpflichtungen aus der Miteigentimerordnung
Zu sorgen;

fiir die Instandhaltung und Instandsetzung der
gemeinschaftlichen R3ume und Gelindebereiche nach

MaBgabe dieser Miteigentiimerordnung zu sorgen;



c) bei den ersten Wohnungseigentiimerversammlungen

einen Wirtschaftsplan vorzulegen, der auch -sofern
nicht wesentliche Anderungen eintreten- in den

nachfolgenden Jahren gelten soll;

d) aus dem Hausgeld die Verpflichtungen aus dem

Grundstiirk plinktlich zu erfiillen;

die fiir die Instandhaltung bestimmten Mittel auf
einem besonderen Konto anzusammeln und lediglich
verwenden, die das Grundstiick

e)

fiir Zwecke =zu
betreffen;

f) nach MaBgabe dieser Miteigentilimerordnung eine

jé&hrliche Verwaltungsabrechnung vorzulegen.

Weitere Rechte und Pflichten des Verwalters Xx3nnen
zwischen den Miteigentiimern und d&em
abzuschlieBenden Verwaltervertrag

sich aus dem
Verwalter etwa

ergeben.

Soweit der Verwalter nach den vorstehenden
Bestimmungen berechtigt
verpflichten sich alle_ Wohnungseigentlmer, ihn zu
bevollmédchtigen unter Befreiung von den Be~-
schra@nkungen des § 181 BGB durch Eintritt in die
Bestimmungen der Miteigentimerordnung, Willens-~
erkldrungen im Namen der Wohnungseigentiimer der
also auch in ihrem eigenen Namen,

oder verpflichtet ist,

Wohnanlage
abzugeben und zu empfangen.

§ 23
Ab&nderung der HMiteigentiimerordnung

Die Miteigentimerordnung kann nur durch einstimmigen
BeschluB sémtlicher Wohnungseigentiimer gedndert

werden,.
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§ 24 )
Gliltigkeitsklausel

Sollen eine oder mehrere Bestimmungen dieser Mit-
eigentiimerordnung ungiiltig sein oder werden, dann
sollen die iUbrigen Bestimmungen ¢leichwohl unein-
geschrdnkt gelten. Unglltige Bestimmungen sollen
in solche Bestimmungen umgedeutet werden, die

ihrem Sinn und Zweck am ndchsten nachkommen.

5 25
Erfillungsort und Gerichtsstand

Gerichtsstand und Eriiillungsort fir alle Rechte
und Pflichten dieser Miteigentimerordnung ist
Hannover.

8§ 26

[

Eintragungsantrage
Der Erschienene bewilligt und beantragt, daB

a) die Teilung des Grundstiicks der Flur 5 Flur-
stiicke 160/352 und 160/356 eingetragen im
Grundbuch von Hannover-DShren Blatt 2497 in 41
Wohnungs/-Teileigentumsrechte gemdB § 2 Ziffer

1 der Teiungserkldrung

b} die Bestimmungen gemd&B § 3 bis 24 der Teilungs-
erkldarung als Inhalt des Sondereigentums mit
Ausnahme der Bestimmungen in §§ 6 Ziffer 3, 19
Ziffer 2, 22 Ziffer 3 und 4, die nur
schuldrechtlich gelten sollen,

im Grundbuch unter Bildung vom 41 Wohnungs-/Teil-

eigentumsgrundbiichern eingetragen werden, unter

lbertragung der in Abt. III eingetragenen Rechte

als Gesamtrechte und des Rechts Abt. III Nr. 1.
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Die Erschienene beantragt weiter, die Zu ertei-
lenden Eintragungsnachrichten sowie von den zuy
bildenden Wohnungs-/Teileigentumsgrundbiichern je
eine unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift dem
amtierenden Notar und dem Erschienenen zu {iber-

senden.

Den Wert dieser Urkunde gibt der Beteiligte mit
DM 4.000.000,-- an.

Das vorstehende Protockoll wurde dem Erschienenen
vorgelesen, von ihm genehmigt und eigenhdndig un-

terschrieben wie folgt:

&2Z. Schramm
L. 5. gez, Reimann, Notar






